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1.

PRZEDMIOT | ZAKRES OPRACOWANIA

Przedmiotem opracowania jest ekspertyza dotyczaca stanu technicznego nieczynnego
budynku garazowego na terenie Oczyszczalni sciekéw w Bielsku Podlaskim.

PODSTAWA OPRACOWANIA

Podstawe opracowania stanowi umowa zawarta miedzy Zleceniodawca (Przedsiebiorstwo
Komunalne Sp. z 0.0. z siedziba w Bielsku Podlaskim) a Wykonawca ekspertyzy.

Podstawy prawne sporzadzania ekspertyzy:

Ustawa - Prawo budowlane z dnia 07 lipca 1994 roku z pozniejszymi zmianami (Dz.
U. 03.207.2016),

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku
wraz z poézn. zmianami w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiadac budynki i ich usytuowanie ( Dz. U. 02.75.690),

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 2 wrzesnia 2004r w sprawie
szczegoOtowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych

oraz programu funkcjonalno - uzytkowego.

OPIS BUDYNKU | JEGO PODSTAWOWE PARAMETRY

Lokalizacja: Oczyszczalnia Sciekow w Bielsku Podlaskim, dz. nr ew. 4699/1 oraz 64/1
(Rys.1)

[LLE -

T

Rys. 1. Schemat lokalizacyjny budynku

Typ budynku: obiekt gospodarczy (budynek garazowy) wytaczony z uzytkowania

Ilo$¢ kondygnaciji: 1 kondygnacja nadziemna

Rok budowy: nie znany, brak istniejacej dokumentacji technicznej

Powierzchnia zabudowy: 225,75 m?

Kubatura budynku: 528,3 m?3
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Uktad konstrukcyjny: mieszany, stupowo - Scianowy

Sciany - z bloczkéw betonu komérkowego, gr. 24 cm, bez ocieplenia, w gornej czesci
Sciana murowana z cegty petnej.

Stupy - murowane z cegty petnej o przekroju poprzecznym 48x48cm, w wewnetrznych
Scianach poprzecznych oraz w srodku rozpietosci miedzy scianami.

Dach - dwuspadowy, pokrycie z ptyt falistych azbestowych, opartych na drewnianych
tatach i krokwiach; krokwie oparte bezposrednio na scianach (bez murtaty i wienca)
oraz na ptatwi kalenicowej; brak ocieplenia i izolacji p. wilgociowej.

Posadzka - wylewka cementowa na gruncie.

Fundamenty - budynek posadowiony bezposrednio na ptycie betonowej wylanej
na gruncie.

Stolarka okienna i drzwiowa - wrota garazowe drewniane, okna drewniane.
4., OPIS STANU TECHNICZNEGO BUDYNKU, RODZAJ | PRZYCZYNY POWSTALYCH USZKODZEN

Na podstawie ogledzin obiektu okreslono stan budynku oraz sformutowano opisane
ponizej wnioski, zataczajac odpowiednig dokumentacje fotograficzna.

Analiza stanu technicznego poszczegélnych elementéw budynku:

e Sciany z bloczkéw betonu komérkowego wykazuja liczne spekania, widoczne sa
rysy dylatacyjne w narozach budynku, gdzie sciany podtuzne oddzielaja sie
od poprzecznych (Fot. 3). Fot. 2 ilustruje nierownomierne osiadanie budynku
w obrebie zarysowanego naroznika. W warstwie muru z cegty wystepuje w tej
strefie pekniecie, co $wiadczy o wyczerpaniu nosnosci elementu. Sciany sa
nieocieplone oraz nie posiadajg warstwy wykonczeniowej, w zwiazku z czym ich
materiat konstrukcyjny byt przez wiele lat narazony na bezposrednie, szkodliwe
dziatanie czynnikow atmosferycznych. W dolnej czesci $ciany (Fot. 3 i Fot. 2)
wida¢ rowniez postepujaca korozje biologiczng Scian zwiazanag z rozwojem
glonow oraz korozje mechaniczng zwigzang z podciaganiem wilgoci gruntowej
przez materiat muru. Stan techniczny S$cian ocenia sie ogolnie jako
nieodpowiedni (stopien zuzycia ok. 55%).

e Stupy - stupy murowane (Fot. 5) sa w stanie technicznym dobrym (stopien
zuzycia ok. 10%).

e Dach - pokrycie z ptyt falistych azbestowych jest nieszczelne i silnie zniszczone,
wody opadowe dostaja sie do wnetrza budynku - Fot. 6. Konstrukcja dachu
wykazuje znaczne ugiecia, a drewno konstrukcyjne charakteryzuje sie wysokim
stopniem zniszczenia korozja biologiczng (Fot. 4). Jest to stan zagrazajacy
bezpieczenstwu uzytkowania obiektu. Dach grozi zawaleniem, stad tez jego stan
oceniono jako zty - zuzycie na poziomie 90%.

e Posadzka - z uwagi na zagrozenie zawalenia dachu, nie byto mozliwe wejscie

do budynku i przeprowadzenie doktadnej oceny stanu technicznego posadzki. Jednak
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z uwagi na dostep wod opadowych przez nieszczelne pokrycie dachowe
i mozliwos¢ zamarzania wody na powierzchni posadzki, stan techniczny oszacowano
jako $redni.

e Fundamenty - z uwagi na widoczne osiadania naroznikow budynku, a tym samym
osiadania fundamentu, oraz brak odpowiedniej izolacji przeciwwilgociowej poziomej
i pionowej scian, jak rowniez postepujaca korozje biologiczna elementow
konstrukcyjnych majacych kontakt z gruntem, stan techniczny fundamentow ocenia
sie jako nieodpowiedni.

e Stolarka okienna i drzwiowa - nieszczelne, wymagajace wymiany, stan

nieodpowiedni.
5. WNIOSKI | ZALECENIA

e Budynek garazowy bedacy przedmiotem niniejszej ekspertyzy jest obecnie
wytaczony z uzytkowania. Ogélny stan catego budynku mozna okreslic jako
nieodpowiedni.

e Pokrycie dachowe z ptyt azbestowych jest nieszczelne, wymaga natychmiastowej
wymiany, przy uwzglednieniu wszelkich srodkdw ostroznosci zalecanych
przy kontakcie z wyrobami azbestowymi. Materiat z rozbiorki nalezy odpowiednio
zabezpieczy¢ i zapewnic jego utylizacje.

e Konstrukcja nosna dachu rowniez wymaga wymiany i zaprojektowania na nowo.
Krokwie wykazuja znaczne ugiecia, a drewno konstrukcji jest silnie zniszczone.
Obecny stan dachu grozi jego zawaleniem i stwarza niebezpieczenstwo dla oséb
znajdujacych sie w poblizu. Budynek zostat juz oznakowany przez wtasciciela
odpowiednimi tablicami ostrzegawczymi.

e Nalezy wzmocni¢ posadowienie budynku z uwagi na nierownomierne i nadmierne
osiadanie. Trzeba réwniez spia¢ klamrami dylatujace sie odcinki $cian. Sciany
z cegty petnej nalezy rozebra¢ i wykona¢ nowe sciany szczytowe, usztywniajac
je wiencem obwodowym. Sciany z betonu komérkowego na styku z gruntem
wymagaja wymiany z uwagi na wysoki stopien korozji biologicznej. Konieczne
bedzie rowniez wykonanie izolacji poziomej i pionowej $cian.

e Wymiany wymagaja rowniez drzwi i okna. Majac na uwadze gabaryty pojazdow,
ktore miatyby by¢ garazowane w budynku, obiekt wymagatby nadbudowy,
powiekszenia  otworéw  drzwiowych, wyburzenia  wewnetrznych  stupéw
i zaprojektowania nowej konstrukcji dachu.

e Doprowadzenie istniejacego garazu do stanu umozliwiajacego uzytkowanie go
z przeznaczeniem pod przechowywanie samochodow ciezarowych i pojazdéw
gospodarczych jest nieuzasadnione ekonomicznie. Z uwagi na rozlegty zakres
wymaganych prac remontowych oraz projektowych, jak réwniez znaczny stopien

zuzycia budynku i zagrozenie zawaleniem, ktore stwarza obiekt w obecnym stanie,
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EKSPERTYZA STANU TECHNICZNEGO - ISTNIEJACY GARA?Z
Uporzadkowanie gospodarki sciekowej na terenie miasta Bielsk Podlaski

zalecana jest rozbiorka przedmiotowego obiektu i zaprojektowanie w jego miejsce

nowego garazu.

6. ZALACZNIKI - DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA

Fot. 1. Widok ogdlny garazu

Fot. 2. Widoczne osiadanie prawego naroznika budynku
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EKSPERTYZA STANU TECHNICZNEGO - ISTNIEJACY GARA?Z
Uporzadkowanie gospodarki sciekowej na terenie miasta Bielsk Podlaski

Fot. 3. Rysa dylatacyjna w narozu budynku, biegnaca przez cata wysokos¢ sciany

Fot. 4. Wysoki stopien zuzycia krokwi i widoczna korozja biologiczna konstrukcji

dachu
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EKSPERTYZA STANU TECHNICZNEGO - ISTNIEJACY GARA?Z
Uporzadkowanie gospodarki sciekowej na terenie miasta Bielsk Podlaski

Fot. 6. Konstrukcja dachu wykazuje wysoki stopien zniszczenia
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